Obrazac 21.

Nadlezni trgovacki sud :
Poslovni broj spisa:

Trgovacki sud u Pazinu
Posl.br.10 St-73/2025

IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
O STANJU STECAJNE MASE NA TEMELJU CLANKA 289.STAVKA 6.SZ
Izvjestajno razdoblje do 22.listopada 2026.

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime/naziv : Ste¢ajna masa iza KASTEL VELI JOZE d.o.o0. u ste¢aju
MBS/OIB: 130091151 /26519728095

Adresa/sjediste: Rijeka (Grad Rijeka), Marijana Stepcica 34

Ime i prezime steajnog upravitelja:

Bogdan Veselinovi¢, Rijeka, Marijana Stepc¢ica 34
Transakcijski racun: HR95 2488 0011 1001 4760 5 kod BKS Bank AG, GP Hrvatska
Pozivom na obveze iz ¢lanka 89.stavak 2. Stecajnog zakona, nastavno se podnosi izvjesce za izvjeStajno
razdoblje do 01.kolovoza 2026. godine o poduzetim aktivnostima.

I RADNJE U IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

U izvjestajnom razdoblju, steCajni upravitelj se isklju¢ivo fokusirao na prodaju ste¢ajne mase tako $to
je objavio oglase za 7., 8., 1 9.usmenu javnu drazbu:

1.1.Po Oglasu za 14. usmenu javnu prodaju, predvidenu za 27.kolovoza 2026.godine u 12,00 sati pred
javnim biljeznikom Zoranom Vrsalovi¢ u Rijeci, po pocetnoj cijeni od 23.079,60 eur, objavljen na
stranicama sudacke mreZe, na dan 28.07.2026.

1.2.Novim oglasom za 15.usmenu javnu drazbu, predvidenu za 29.listopada 2026.godine u 12,00 sati
pred javnim biljeznikom Vrsalovicem u Rijeci, po pocetnoj cijeni od 20.771,64 eura, objavljen na
stranicama sudacke mreze.

1.3.0d pocetka prodaje imao samo jedno vodenje i to 29.09.2026.godine dr. Momu Sarenca iz
Maribora.

1.4.Razgovarao s predstavnicima Grada Buzeta, g-dinom Jermanom, a danas uputio pismo namjere
predstavnicima Grada, s prijedlogom da kupe nekretninu jer grani¢i s povijesnim objektom
Kastelom Petrapilosa, koji se priprema za turisticke namjene.

1.5. Zakljucno, u izvjestajnom razdoblju nije bilo prodaje imovine ste¢ajnog duznika.

1.6. Stanje transakcijskom racuna otvorenog kod BKS Bank AG Glavne podruznice Hrvatska, po
zadnjem izvodu br. 7 od 08.09.2025.godine je 0,00 eur,

11 STANJE STECAJNE MASE

2.1. Imovina duznika:
2.1.1. Nekretnine
Povr§inau | Posjedovni list 685 Procijenjena
7K. 5 m2 Knjigovodstvena vrijednost
UL. K.C Oznaka vrijednost u eur | imovine u eur
13393 m2
16786 | - neplodno ostalo
3393 m2
- Suma
995 1037/1 Suma 90.800,00 90.800,00
16786 m2
Ukupna povrSina 90.800,00 90.800,00




Kod evidentiranja pocetnog stanja utvrdena je vrijednost dugotrajne imovine u iznosu od 90.800,00
eura, koja odgovara procijenjenoj vrijednosti.

U posjedovnom listu 686 za k.o. Zrenj, kao kultura se vodi 13393 m2 kao neplodno ostalo, a 3393 m2
kao Suma, dok u vlasni¢kom listu stoji upis Suma.

Kultura zemljista ,,neplodno ostalo* vise ne postoji kao klasifikacija, pa bi potencijalni kupac mogao
privatno angazirati mjernika za izradu elaborata radi konacnog utvrdivanja kulture zemljista.

2.1.2. Pokretna imovina

Nema evidentirane pokretne imovine

2.2. Stanje racuna ste¢ajnog duznika na dan podnosenja izvjesca, iznosi 0,00 eura.
2.3. U izvjestajnom razdoblju, do 04.06.2025.godine, nije bilo unovéenja imovine ste¢ajnog
duznika.
2.4. Stanje obveza
(uEUR)
OPIS IZNOS
Dugorocne obveze 0,00
Kratkoro¢ne obveze
UKUPNO 0.00

U prijagnjem ste¢ajnom postupku u odnosu na Steajnu masu iza KASTEL VELI JOZE d.o.0.u ste¢aju,
utvrdene su obveza drustva prema vjerovniku Gurbanu Naghiyev iz Azarbejdzana, kao trazbina drugog
viseg isplatnog reda u iznosu od 4.370.125,48 kn (580.015,33 eura).

Vjerovnik Gurban Naghiyev je ugovorom od 06.09.2019.godine ustupio svoju trazbinu u cijelosti
drustvu PANSION MIRNA j.d.o.o. iz Buzeta, Opatija 20.

Drustvo PANSION MIRNA j.d.o.0. je za cjelokupnu imovinu Ste¢ajne mase iza KASTEL VELI JOZE
d.o.o.u stecaju, koja je utvrdena u stecaju na iznos od 2.950.000,00 kn (391.532,28 eura).

Proizlazi da je ostalo nerealizirana razlika prijebojem u iznosu od 1.420.125,48 kn (188.483,04
eura), koji ¢e iznos, stecajni upravitelj druStva PANSION MIRNA j.d.o.o0.u ste€aju prijaviti kao
obvezu, nakon $to ovaj vijerovnik zatraZi upis steajne mase u sudski registar.

11 PLANIRANE AKTIVNOSTI

3.1.  Steéajni upravitelj provodi aktivnosti oko prodaje zemljista, kroz redovite objave oglasa za
usmenu javnu drazbu, sudjeluje u drazbi pred javnim biljeznikom a na dispoziciji je
potencijalnim kupcima oko dostave procjena, tumacenja i eventualnog razgleda zemljista.

v PROVEDBA NAKNADNE DIOBE

4.1. Troskovi ste¢ajnog postupka

Prema clanku 155.Stecajnog zakona, troskove steCajnog postupka Cine nagrada i izdaci stecajnog
upravitelja, te troskovi knjigovodstva.

Nastali troskovi postupka:
- nagrada ste¢ajnom upravitelju, po odluci suda eur

2



knjigovodstvene usluge — troSak vodenja poslovnih knjiga,
izrade pocetnog stanja, evidencija poslovnih dogadaja,

zavrsna bilanca) u bruto iznosu, 66,36 eur/mjesec¢no x 13 eur 1.194,48
Izdaci stecajnog upravitelja

postanski troskovi eur

putni nalozi stecajnog upravitelja, ntto 322,20 btto 411,06 eur 411,06

Ukupni nastali troskovi i izdaci eur 1.605,54

Predvidivi troskovi

biljezi kod troskova promjena u zemlji$noj knjizi i katastru eur 33,00

postanski troskovi eur 10,00

putni nalozi steCajnog upravitelja eur 376,55

knjigovodstvene usluge eur 450,92

Ukupno predvidivi troskovi stecaja eur 870,47

Sveukupno troskovi stecajnog postupka

eur 2.476,01

4.2.Obveze steCajne mase nakon donoSenja rjeSenja o nastavku poslovanja

Nastale obveze:

troskovi javnog biljeznikal3 x 45,31 eur, eur 589,03
troskovi platnog prometa eur 72,12
tro8kovi izrade procjene trzi§ne vrijednosti nekretnine eur 625,00
Ukupno nastale obveze eur 1.286,15
Predvidive obveze stecajne mase:

troskovi biljeznika eur 90,62
tro§kovi bankovnih usluga, otvaranje i zatvaranje rac¢una, transakec. eur 90,00
Ukupno predvidive obveze eur 180,62

Sveukupno nastale i predvidive obveze
Sveukupno 1 + 2 troskovi stecaja i obveze ste¢ajne mase

eur 1.466,77
eur 3.942,78

A% PRIJEDLOG ODLUKA
5.1.  Usvaja se izvjeScée steCajnog upravitelja i potvrduju sve poduzete radnje.
5.2.  Ako bi Grad Buzet, po dostavljenom Pismu namjere izrazio Zelju da kupi nekretninu, stecajni
upravitelj bi zastao s nudenjem tre¢im osobama kupnju nekretnine, sve do kona¢nog dogovora
s Gradom.
Stecajni upravitelj
BOG DAN Digitally signed by BOGDAN
VESELINOVIC
VESELI NOVIC Date: 2026.10.22 14:33:49
+02'00'
Privitak:

Izvod poslovnog racuna br.7-2025
Oglas za prodaju, 15.usm.javne prodaje
Pismo namjere upuceno Gradu Buzetu
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